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ANBASSADOR

IMMOBILIEN UND VERWALTUNGS AG
Mellingerstr.1 5401 Baden Tel. 056 2002525 Fax 056 22117 62

www.ambassador-immo.ch mail@ambassador-immo.ch
Herr
[
1
I
Zustandig: [N B (. Januar 2024
[ 1T 1]
T

Angepasstes Protokoll, Fehler Name bei Sanierung Balkon
STWEG Il / Lindliweg 1&3 Wiirenlos

Sehr geehrter Herr [

Leider hat sich beim Erfassen des Protokolls (Datum 18. Januar 2024) ein Fehler eingeschlichen. Die
Sanierung des Balkons Whg. Mller sel. wurde versehentlich als Balkon Whg. Brunner erfasst.

Wir haben die Korrektur unter Punkt 6 sowie Punkt 8 vorgenommen und senden lhnen heute das

aktualisierte Protokoll nochmals zu. Bitte entsorgen Sie das Protokoll mit Datum vom 18. Januar 2024 und
ersetzten Sie dieses durch das mit Daturn vem 19. Januar 2024,

Bitte entschuldigen Sie den Fehler.

Itungs AG

Mitglied des Kaders Bewirtschaftung

CHE-106.254.634 MWST
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AMBASSADOR

IMMOBILIEN UND VERWALTUNGS AG
Mellingerstr.1 5401 Baden Tel. 056 2002525 Fax 056 22117 62
www.ambassador-immo.ch mail@ambassador-immo.ch

Baden, 19. Januar 2024

Protokoll

der 20. ordentlichen Stockwerkeigentiimerversammlung
Feldstrasse 2+4 / Léndliweg 1+3, 5436 Wiirenlos

Ort Restaurant Centrum 68, 5436 Wiirenlos
Datum Montag, 15. Januar 2024

Zeit (anschliessend an GV MEG Tiefgarage)
Vorsitzende '.

Protokollfihrung

Anwesende gemass Prasenzliste

Traktandenliste

1. Begrissung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Wahl Protokollftihrung und Stimmenzahler/in

3. Genehmigung Protokoll der 19. ord. Stockwerkeigentiimerversammiung
4. Genehmigung der Jahresrechnung 2022/2023

5. Revisionsbericht / Entlastung der Verwaltung

6. Genehmigung Budget 2022/2023

7. Bestatigung/Wahlen Ausschuss & Rechnungsrevision

8. Verschiedenes (s. Kurzbericht)

CHE-106.254.634 MWST



Begriissung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Der Vorsitzende, Herr NI IIEB Ambassador Immobilien und Verwaltungs AG, begrtsst alle
Anwesenden zur ordentlichen Stockwerkeigentiimerversammiung. Es sind 18 von 27 Einheiten mit
605/898 Wertpromille (exkl. Anteil MEG) anwesend oder vertreten.

Die Versammlung ist beschlussfahig.

2. Wahl Protokolifiihrung und Stimmenzéhler/in

Fur die Protokollfihrung vorgeschlagen und einstimmig gewahit wird Herr |} IIIIEE von der Am-
bassador Immobilien und Verwaltungs AG. Die Stimmenzahlung tibernimmt die Verwaltung.

Genehmigung Protokoll der 19. ord. Stockwerkeigentiimerversammlung

Der Vorsitzende geht kurz auf die Pendenzen aus der vergangenen Versammlung ein, welche erledigt
wurden.

Es gibt keine weiteren Wortmeldungen zum Protokoll der letzten Stockwerkeigentimerversammiung.
Das Protokoll wird einstimmig genehmigt.

Genehmigung der Jahresrechnung 2022/2023

Die Jahresrechnung 2022/2023 inkl. Kurzbericht wurden allen Eigenttmern mit der Einladung zuge-
stellt. Herri geht auf den Kurzbericht ein und erlautert die einzelnen Positionen der Bilanz und
Erfolgsrechnung. Aus der Abrechnung resultiert ein Gewinn von CHF 3'706.72.

Die Verwaltung informiert, dass die Kosten fir Unterhaltsarbeiten eingehalten wurden. Die Stromkosten
fur die Warmepumpe sind etwas héher ausgefallen und werden in nachstes Jahr erneut ansteigen.

Herr I erwahnt, dass aufgrund einer Systemanpassung im vorletzten Jahr das Verwaltungsho-
norar nicht korrekt verrechnet wurde. Es musste leider eine Nachbelastung fiir 2022/2023 verrechnet
werden,

Der Tankraum wurde nun ausgebaut und konnte in zwei Abstellkammern inkl. einem Hauswartraum
umfunktioniert werden. Diese beiden Kellerabteilte werden zu einem Mietzins von je CHF 80.00/Monat
an Herr Il sowie Herr | vermictet. Herr [l erwahnt, dass er nun einen Zylinder fir
die Haupttire eingebaut hat, die Schlissel aber noch dem Hauswart sowie Herr i tibergeben
muss.

Die Jahresrechnung 2022/2023 wird einstimmig genehmigt.

5. Revisionsbericht / Entlastung der Verwaltung

Frau [l und Frau I haben die Jahresrechnung revidiert. Die Abrechnung ist ordnungsge-
méss, vollstandig und sauber gefuihrt. Der unterzeichnete Revisionsbericht liegt der Einladung bei.
Der Verwaltung wird einstimmig die Entlastung fir das Geschéftsjahr 2022/2023 erteilt.

6. Genehmigung Budget 2023/24

Das Budget 2023/2024 wurde mit einer Summe von CHF 175'165.00 vorgeschlagen und der Einla-
dung beigelegt.

Es gibt seitens der anwesenden Eigentimer die folgenden Anpassungsvorschlge:

Die Eigentumer erwéhnen, dass aufgrund der hohen Stromkosten die Position Energie (51000) ange-
passt werden sollte. Die Verwaltung schlégt vor die Kosten auf CHF 18'000.00 zu erhéhen.

In den Liegenschaften [ N NI (Whg. I sovic I B (Whg. I se!.) sind Bal-

konsanierungen notwendig (Ersatz der Platten sowie Abdichten des Balkonanschlusses). Die Kosten
fur die Balkonabdichtung gehen zu Lasten der Hausgemeinschaft. Dafiir werden die hausinternen
Unterhaltspositionen von CHF 1'500.00 auf CHF 5'000.00 erhéht (s. Verschiedenes).



Die Gemeinschaft bemerkt, dass die Mietzinseinnahmen der neuen Kellerr4ume nicht im Budget inte-
griert sind. Der Betrag von CHF 1920.00 wird nachtraglich als Mietzinseinnahmen aufgefthrt.

Das korrigierte Budget wird mit einer Totalsumme von CHF 183'245.00 einstimmig angenommen und
liegt diesem Protokoll bei.

7. Bestétigung/Wahlen Ausschuss & Rechnungsrevision

Folgende Ausschussmitglieder und Rechnungsrevisoren werden einstimmig fir ein Jahr gewéhit:

Rechnungsrevisoren: Frau [N Frau N

Ausschussmitglieder: Landliweg 1 Frau I
L&ndliweg 3 Herr I
Feldstrasse 2 Herr I
Feldstrasse 4 Herr I

Die Verwaltung dankt dem Ausschuss und der Revisorin fir die stets gute Zusammenarbeit.

8. Verschiedenes

Umgebungsbeleuchtun

Herr und Herr i haben die Umgebungsbeleuchtung so gut es geht wieder instand ge-

stellt. Aktuell leuchten alle Lampen wieder. Es wird erwéhnt, dass die Umgebungsbeleuchtung ge-

genwartig die ganze Nacht brennt (Sicherheit). Herr Il wird auch weiterhin die Umgebungsbe-

leuchtung kontrollieren und wo notwendig reparieren. Sollten die Leuchten ausgehen, wirde sich Herr
um entsprechenden Ersatz bemuihen.

Balkonabdichtungen

Aufgrund von Wassereintritten missen die Balkone Whg._(Feldstr. 4) sowie Whg. -
(Landliweg 3) saniert werden. Die Kosten fur die jeweiligen Balkonanschltisse werden von den Haus-
gemeinschaften getragen. Herr Il (Who. _ erwahnt, dass er den Balkon bis Friihling 2024
saniert haben méchte. Er hat die gleiche Fachfirma wie Herr| Il aufgeboten, da diese gute Arbeit
geleistet hat.

Veloraum (L&ndliweg 1/3

Es wird gewlinscht, dass alte Fahrrader entsorgt werden, damit Platz geschaffen werden kann. Die
Verwaltung bittet die entsprechenden Eigentumer, Ihre privaten Fahrréder bis zum 31. Januar 2024
anzuschreiben.

Nicht beschriftete Fahrrdder werden am 1. Februar 2024 durch die Hauswartung entsorgt.

Gemeinschaftraum

Herr N erwahnt, dass der Gemeinschaftsraum vermehrt in einem unsauberen Zustand hinterlas-
sen wird und bittet die Eigentimer, welche den Raum benutzen, jeweils die Kleberiickst4nde ordent-
lich zu entfernen. Herr wirde gerne das Reinigungsmaterial ersetzen und auffrischen. Des Wei-
teren méchte er verschiedene Aufhéngeméglichkeiten fur Jacken anbringen.

Herr BB ist diesem Vorhaben gut gesinnt und bedankt sich fur den Einsatz. Auch die Eigentu-
mer sind mit dem Vorhaben einverstanden.

Die Verwaltung informiert anlésslich der Thematik, das Reservationen des Gemeinschaftsraumes
zwingend mit dem Namen und den Kontaktdaten ins Reservationsbuch eingetragen werden missen.

Grunabfall

Herr | EEIN erwahnt, dass einige Leute das Griingut samt Plastiksécken wegwerfen und die Entsor-
gungsregeln nicht immer eingehalten werden. Die Verwaltung verweist hier auf den Abfallkalender der
Gemeinde Warenlos. In diesem ist genau erwahnt, was alles im Grlingutcontainer entsorgt werden
darf. PLASTIK ist zwingend zu vermeiden.



Pendenzen Verwaltung Erledigt

- Begleitung Balkonsanierung (Abschluss der Schaden Whg. [ ENEGNG Q
- Veloentsorgung mit Hauswartung organisieren (1. Februar 2024) Q
- Ausschuss-Sitzung/Rundgang 2024 a

L L L L bt T T T T T T ey

Dieses Protokoll gilt als genehmigt, wenn innert 30 Tagen seit Erhalt keine schriftlichen Einsprachen erfolgen.
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g: 19:15 Uhr

Mitglied des Kaders



Ambassador Imm. und Verw. AG
915 STEG Feldstr. 2+4 / Landliweg 1+3 5436

Priasenzliste
per 15.01.2024

Seite 1

Eigentiimer
Objekte
Personen Unterschriften

| &)

101 A3 5%-ZWG 1. OG rechts

1D1 3%-ZWG EG links
2102 H4 Hobbyraum UG

N - e (20)

2C2 4%-ZWG EG links

Adressen

Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos

Landliweg 1, 5436 Wiirenlos
Landliweg 1, 5436 Wiirenlos

Kopfstimmen Wertquote

38.000

1 38.000
27.000

1.000

1 28.000

N 5

I I (21)

Landliweg 3, 5436 Wirenlos



Ambassador Imm. und Verw. AG Prasenzliste Seite 2
915 STEG Feldstr. 2+4 / Landliweg 1+3 5436 per 15.01.2024
Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen  Wertquote
Personen Unterschriften
Erbengemeinschaft | I (28)
2103 G1 Gewerberaum UG Landliweg 1, 5436 Wiirenlos 27.000
1 27.000
Erbengemeinschaft (NN~ HEE——— &
I
102 A4 5%-ZWG 1. OG links Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 38.000
2101 H1 Hobbyraum UG Feldstrasse 2, 5436 Wlirenlos 1.000
1 39.000
I I e
| IO
302 A8 4%-ZWG 3. OG links 31.000
1 31.000
- o S
N 2
2 A2 5%-ZWG EG links 40.000
1 40,000
L I s
I N (12)
2102 H2 Hobbyraum UG Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 1.000
201 B3 5%-ZWG 2. OG Feldstrasse 4, 5436 Wiirenlos 39.000
1 40.000
I B e
BN s (17)
102 D4 4%-ZWG 1. OG rechts Landliweg 1, 5436 Wiirenlos 33.000
2101 I N Landliweg 1, 5436 Wiirenlos 2.000
A 35.000




Ambassador Imm. und Verw. AG Prasenzliste Seite 3

915 STEG Feldstr. 2+4 / Landliweg 1+3 5436 per 15.01.2024
Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen Wertquote
Personen Unterschriften
N 32)
102 C4 4%-ZWG 1. OG links Landliweg 3, 5436 Wiirenlos 32.000
1 32.000
L ..
| EYE)
201 A5 5%-ZWG 2. OG rechts Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 38.000
1 38.000
veG I | I (27)
5100 Tiefgarage Garage Feldstr. / Léandliweg, 5436 Wiirenlos 102.000
1 102.000
| [ [N
202 C6 4%-ZWG 2. OG links Landliweg 3, 5436 Wiirenlos 32.000

1 32.000

I M s (26)
302 C8 3%-ZWG 3. OG link 26.000
1 26.000
e —___________
I . + M. (6)
202 A 5%-ZWG 2. OG links 38.000
1 38.000
e
e e e A s
I W (23)
201 C5 4%-ZWG 2. OG rechts Landliweg 3, 5436 Wiirenlos - 32,000




Ambassador Imm. und Verw. AG Prasenzliste Seite 4

915 STEG Feldstr. 2+4 / Landliweg 1+3 5436 per 15.01.2024
Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen Wertquote

Personen Unterschriften

|l!‘ !! S!z—ZWG 1. OG links Léndliweg 1, 5436 Wiirenlos 27.000

1 27.000

Landliweg 1, 5436 Wiirenlos 49.000

1 49.000

-_ ........................................................ _ .....................................................................................
[ H | L&D

301 A7 4%-ZWG 3. OG rechts Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 31.000

Total 27 1000.000




AMBASSADOR

IMMOBILIEN UND VERWALTUNGS AG
Mellingerstr.1 5401 Baden Tel. 056 2002525 Fax 056 22117 62
www.ambassador-immo.ch mail@ambassador-immo.ch

Baden, 18. Januar 2024

Protokoll

der 20. ordentlichen Stockwerkeigentiimerversammlung
Feldstrasse 2+4 / Léndliweg 1+3, 5436 Wiirenlos

Ort Restaurant Centrum 68, 5436 Wirenlos
Datum Montag, 15. Januar 2024

Zeit (anschliessend an GV MEG Tiefgarage)
Vorsitzende I

Protokollftihrung I .

Anwesende gemass Prasenzliste

Traktandenliste

1. Begrussung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2.  Wahl Protokollftihrung und Stimmenzahler/in

3. Genehmigung Protokoll der 19. ord. Stockwerkeigentimerversammiung
4. Genehmigung der Jahresrechnung 2022/2023

5. Revisionsbericht / Entlastung der Verwaltung

6. Genehmigung Budget 2022/2023

7. Bestatigung/Wahlen Ausschuss & Rechnungsrevision

8. Verschiedenes (s. Kurzbericht)

SwviIT Mitglied Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft

N

CHE-106.254.634 MWST



Begriissung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Der Vorsitzende, Herr Il Il Ambassador Immobilien und Verwaltungs AG, begrisst alle
Anwesenden zur ordentlichen Stockwerkeigentiimerversammilung. Es sind 18 von 27 Einheiten mit
605/898 Wertpromille (exkl. Anteil MEG) anwesend oder vertreten.

Die VVersammlung ist beschlussfahig.

2.  Wahl Protokollfiihrung und Stimmenzihler/in

Fur die Protokollfihrung vorgeschlagen und einstimmig gewahlt wird Herr | NI I von der Am-
bassador Immobilien und Verwaltungs AG. Die Stimmenzahlung tbernimmt die Verwaltung.

Genehmigung Protokoll der 19. ord. Stockwerkeigentiimerversammlung

Der Vorsitzende geht kurz auf die Pendenzen aus der vergangenen Versammlung ein, welche erledigt
wurden.

Es gibt keine weiteren Wortmeldungen zum Protokoll der letzten Stockwerkeigentimerversammlung.
Das Protokoll wird einstimmig genehmigt.

Genehmigung der Jahresrechnung 2022/2023

Die Jahresrechnung 2022/2023 inkl. Kurzbericht wurden allen Eigenttimern mit der Einladung zuge-

stellt. Herri geht auf den Kurzbericht ein und erlautert die einzelnen Positionen der Bilanz und
Erfolgsrechnung. Aus der Abrechnung resultiert ein Gewinn von CHF 3'706.72.

Die Verwaltung informiert, dass die Kosten fiir Unterhaltsarbeiten eingehalten wurden. Die Stromkosten
far die Warmepumpe sind etwas héher ausgefallen und werden in nachstes Jahr erneut ansteigen.

Herr [ erwahnt, dass aufgrund einer Systemanpassung im vorletzten Jahr das Verwaltungsho-
norar nicht korrekt verrechnet wurde. Es musste leider eine Nachbelastung fur 2022/2023 verrechnet
werden.

Der Tankraum wurde nun ausgebaut und konnte in zwei Abstellkammern inkl. einem Hauswartraum
umfunktioniert werden. Diese beiden Kellerabteilte werden zu einem Mietzins von je CHF 80.00/Monat

an Herr Il sowie Herr I vermictet. Herr [l erwahnt, dass er nun einen Zylinder fur
die Hauptture eingebaut hat, die Schlissel aber noch dem Hauswart sowie Herr i tibergeben
muss.

Die Jahresrechnung 2022/2023 wird einstimmig genehmigt.

5. Revisionsbericht / Entlastung der Verwaltung

Frau I und Frau B haben die Jahresrechnung revidiert. Die Abrechnung ist ordnungsge-
mass, vollstédndig und sauber gefiihrt. Der unterzeichnete Revisionsbericht liegt der Einladung bei.
Der Verwaltung wird einstimmig die Entlastung fiir das Geschéftsjahr 2022/2023 erteit.

6. Genehmigung Budget 2023/24

Das Budget 2023/2024 wurde mit einer Summe von CHF 175'165.00 vorgeschlagen und der Einla-
dung beigelegt.

Es gibt seitens der anwesenden Eigentimer die folgenden Anpassungsvorschlge:

Die Eigentumer erwahnen, dass aufgrund der hohen Stromkosten die Position Energie (51000) ange-
passt werden sollte. Die Verwaltung schl&gt vor die Kosten auf CHF 18'000.00 zu erhéhen.

In den Liegenschaften Feldstrasse 4 (Whg. Il sowie Landliweg 3 (Whg. Il sind Balkon-
sanierungen notwendig (Ersatz der Platten sowie Abdichten des Balkonanschlusses). Die Kosten fir
die Balkonabdichtung gehen zu Lasten der Hausgemeinschaft. Dafiir werden die hausinternen Unter-
haltspositionen von CHF 1'500.00 auf CHF 5'000.00 erhéht (s. Verschiedenes).



Die Gemeinschaft bemerkt, dass die Mietzinseinnahmen der neuen Kellerrdume nicht im Budget inte-
griert sind. Der Betrag von CHF 1920.00 wird nachtraglich als Mietzinseinnahmen aufgefiihrt.

Das korrigierte Budget wird mit einer Totalsumme von CHF 183'245.00 einstimmig angenommen und
liegt diesem Protokoll bei.

7. Bestitigung/Wahlen Ausschuss & Rechnungsrevision

Folgende Ausschussmitglieder und Rechnungsrevisoren werden einstimmig fiir ein Jahr gewahit;

Rechnungsrevisoren: Frau [ Gz Frau || G

Ausschussmitglieder: Landliweg 1 Frau I
Landliweg 3 Herr NN
Feldstrasse 2 Herr I
Feldstrasse 4 Herr NN

Die Verwaltung dankt dem Ausschuss und der Revisorin fiir die stets gute Zusammenarbeit.

8. Verschiedenes

Umgebungsbeleuchtun
ﬁﬁm haben die Umgebungsbeleuchtung so gut es geht wieder instand ge-

stellt. Aktuell leuchten alle Lampen wieder. Es wird erwéhnt, dass die Umgebungsbeleuchtung ge-
genwartig die ganze Nacht brennt (Sicherheit). Herr [l wird auch weiterhin die Umgebungsbe-
leuchtung kontrollieren und wo notwendig reparieren. Sollten die Leuchten ausgehen, wiirde sich Herr
B . entsprechenden Ersatz bemihen.

Balkonabdichtungen

Aufgrund von Wassereintritten miissen die Balkone Whg.-Feldstr. 4) sowie Whg. -sel.
(Landliweg 3) saniert werden. Die Kosten fur die jeweiligen Balkonanschliisse werden von den Haus-
gemeinschaften getragen. Herr [l (Whg. — erwahnt, dass er den Balkon bis Frihling 2024
saniert haben méchte. Er hat die gleiche Fachfirma wie Herr |l aufgeboten, da diese gute Arbeit
geleistet hat.

Veloraum (Landliweg 1/3)

Es wird gewlinscht, dass alte Fahrrader entsorgt werden, damit Platz geschaffen werden kann. Die

Verwaltung bittet die entsprechenden Eigentumer, lhre privaten Fahrrader bis zum 31. Januar 2024
anzuschreiben.

Nicht beschriftete Fahrrdder werden am 1. Februar 2024 durch die Hauswartung entsorgt.

Gemeinschaftraum

Herr Il erwahnt, dass der Gemeinschaftsraum vermehrt in einem unsauberen Zustand hinterlas-
sen wird und bittet die Eigentimer, welche den Raum benutzen, jeweils die Kleberlickstande ordent-
lich zu entfernen. Herr wlrde gerne das Reinigungsmaterial ersetzen und auffrischen. Des Wei-
teren mochte er verschiedene Aufhangemdglichkeiten fur Jacken anbringen.

Herr IIIBB ist diesem Vorhaben gut gesinnt und bedankt sich fur den Einsatz. Auch die Eigent-
mer sind mit dem Vorhaben einverstanden.

Die Verwaltung informiert anlasslich der Thematik, das Reservationen des Gemeinschaftsraumes
zwingend mit dem Namen und den Kontaktdaten ins Reservationsbuch eingetragen werden mussen.

Grlinabfall

Herr I erwahnt, dass einige Leute das Grlingut samt Plastiksdcken wegwerfen und die Entsor-
gungsregeln nicht immer eingehalten werden. Die Verwaltung verweist hier auf den Abfallkalender der
Gemeinde Wirenlos. In diesem ist genau erwahnt, was alles im Griingutcontainer entsorgt werden
darf. PLASTIK ist zwingend zu vermeiden.



Pendenzen Verwaltung _ Erledigt

- Begleitung Balkonsanierung (Abschluss der Schaden Whg. || EEGTGTGN Q
- Veloentsorgung mit Hauswartung organisieren (1. Februar 2024) a
- Ausschuss-Sitzung/Rundgang 2024 Q

e ook e e o e e o e e e e e e e ok e e o e e o ok e e o o e ok ook ok oo oo o e o o e o e o o o ok ok o o o e o e

Dieses Protokoll gilt als genehmigt, wenn innert 30 Tagen seit Erhalt keine schriftlichen Einsprachen erfolgen.
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mmlung: 19:15 Uhr

Protokollfahrung

E IIIII IIIIIIIIII

Bewirtschaftung

Mitglied des Kaders



Ambassador Imm. und Verw. AG Prasenzliste Seite 1
915 STEG Feldstr. 2+4 / Léndliweg 1+3 5436 per 15.01.2024
Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen Wertquote
Personen Unterschriften
A )
101 A3 5%-ZWG 1. OG rechts Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 38.000
1 38.000
1 D1 3%-ZWG EG links Landliweg 1, 5436 Wiirenlos 27.000
I Léandliweg 1, 5436 Wilrenlos 1.000
1 28.000
| B
2C2 4v-ZWG EG links Landliweg 3, 5436 Wiirenlos 35.000

WG 1. 0G Feldstrasse 4, 5436 Wiirenlos

101 C3 4%-ZWG 1. OG rechts Landliweg 3, 5436 W(irenlos




Ambassador Imm. und Verw. AG Priasenzliste Seite 2

915 STEG Feldstr. 2+4 / Landliweg 1+3 5436 per 15.01.2024
Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen Weriquote

Personen Unterschriften

Erbengemeinschaft [l - (28)

2103 G1 Gewerberaum UG Landliweg 1, 5436 Wiirenlos 27.000

1 27.000
Erbengemeinschalt N I e
“!! !!z!!! 1. OG links Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 38.000
2101 H1 Hobbyraum UG Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 1.000
1 39.000
I N 0
302 A8 4%-ZWG 3. OG links 31.000
1 31.000
L L___IOR—— T 0 | L
| &
2 A2 5%-ZWG EG links 40.000
1 40.000
L e
I N (2
2102 H2 Hobbyraum UG Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 1.000
201 B3 5%-ZWG 2. 0G Feldstrasse 4, 5436 Wiirenlos 39.000
1 40.000
.- 4
s (17)
102 D4 4%2-ZWG 1. OG rechts Landliweg 1, 5436 Wiirenlos 33.000
2101 H3 Hobbyraum UG Landliweg 1, 5436 Wiirenlos 2.000
1 35.000
N D——
Lol
5

1 C1 4%-ZWG EG rechts Léandliweg 3, 5436 Wiirenlos




Ambassador Imm. und Verw. AG Prasenzliste Seite 3

915 STEG Feldstr. 2+4 / Landliweg 1+3 5436 per 15.01.2024
Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen Wertquote
Personen  Unterschriften
W 32)
102 C4 4%-ZWG 1. OG links Landliweg 3, 5436 Wiirenlos 32.000
1 32.000
—— |
B
201 A5 5%-ZWG 2. OG rechts Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 38.000
1 38.000
vEc I | I (27)
5100 Tiefgarage 102.000
1 102.000
I I -
202 C6 4%-ZWG 2. OG links Léndliweg 3, 5436 Wiirenlos 32.000
1 32.000
301 B4 4%-ZWG 3. renlos 33.000

| EENES)

302 C8 3%-ZWG 3. 0G

I . )

202 AB 5%-ZWG 2. OG links Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 38.000




Ambassador Imm. und Verw. AG Prasenzliste Seite 4

915 STEG Feldstr, 2+4 / Léndliweg 1+3 5436 per 15.01.2024
Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen  Wertquote

Personen Unterschriften

101 D3 3%-ZWG 1. OG links Landliweg 1, 5436 Wiirenlos 27.000

1 27.000

I - )

301 A7 4¥-ZWG 3. OG rechts Feldstrasse 2, 5436 Wiirenlos 31.000

Total 27 1000.000




ANMBASSADOR

IMMOBILIEN UND VERWALTUNGS AG
Mellingerstr. 1 5401 Baden Tel. 0562002525 Fax 056 22117 62
www.ambassador-immo.ch mail@ambassador-immo.ch

Baden, 18. Januar 2024

Protokoll

der 20. ordentlichen Miteigentiimerversammlung
Tiefgarage Feldstrasse 2+4 / Léndliweg 1+3, 5436 Wiirenlos

Ort Restaurant Centrum 68, 5436 Wirenlos
Datum Montag, 15. Januar 2024

Zeit 18:00 Uhr

Vorsitzende I

Protokollfiihrung I

Anwesende gemass Prasenzliste

Traktandenliste

1.

2.

ST Mitglied Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft

—

Begrlssung und Feststellung der Beschlussféhigkeit

Wahl Protokollftihrung und Stimmenzéhler/in

Genehmigung Protokoll der 19. ordentlichen Miteigentiimerversammlung vom 19. Januar 2023
Genehmigung der Jahresrechnung 2022/2023

Revisionsbericht / Entlastung der Verwaltung

Genehmigung Budget 2023/2024

Bestatigung/Wahlen Ausschuss & Rechnungsrevision

Verschiedenes

CHE-106.254.634 MWST



1. Begriissung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Der Vorsitzende, Herr [l Il Ambassador Immobilien und Verwaltungs AG, begrsst alle
Anwesenden zur ordentlichen Miteigentumerversammilung. Es sind 18/26 Miteigentiimer mit 159/225
Wertpromille anwesend oder vertreten.

Die Versammlung ist beschlussféhig.

Herr I erwzhnt, dass eine Handanderung stattgefunden hat. Herr [JJlf hat seine Wohnung an
Frau I und Frau [l I verkauft. Die Handanderung findet gegen Juni 2024 statt. Die beiden
neuen Eigentimerinnen nehmen mittels Vollmacht von Hen?- an den beiden Versammlungen teil
und werden von Herr [l eingangs begrusst.

2. Wahl Protokollfiihrung und Stimmenzihler/in

Fur die Protokollftihrung vorgeschlagen und einstimmig gewahit wird Herr [} I von der
Ambassador Immobilien und Verwaltungs AG. Die Stimmenzahlung tbernimmt die Verwaltung.

3. Genehmigung Protokoll der 19. ord. Miteigentiimerversammlung vom 19. Januar 2023
Herr [ geht kurz auf das letztjahrige Protokoll ein und informiert tber die erledigten Penden-
zen.

Im letzten Jahr wurde der Haarriss in der Tiefgaragendecke mit einer Injektion ausgefiihrt. Die erste
Massnahme (Abdichten mit einem Band) hat nicht den gewiinschten Erfolg mit sich gebracht. Leider
ist auch nach der Injektion wieder ein Wasseraustritt sichtbar. Herri erklart, dass er vermutet,
dass die defekten Fugen seitlich des Gemeinschaftsraumes, oberhalb der TG-Einfahrt die Ursache fur
den Wassereintritt sein kénnten. Es gibt neu auch Wasser im ehemaligen Tankraum (bei Starkregen).

Die Kittfugen sowie der Bereich oberhalb der TG-Einfahrt werden im Friihling kontrolliert und instand
gestellt (die Temperaturen mussen konstant tiber 8 Grad sein). Herri geht auch davon aus,
dass sich die Risse mit der Zeit durch die «Verkalkung» wieder schliessen.

Es gibt keine weiteren Wortmeldungen zum Protokoll der letzten Miteigentimerversammiung.

Das Protokoll wird seitens der Eigentiimer einstimmig genehmigt.

4. Genehmigung der Jahresrechnung 2022/23

Die Jahresrechnung 2022/2023 wurde allen Eigentimern mit der Einladung zugestellt. Der Vorsitzende
erlautert die einzelnen Positionen der Bilanz und Erfolgsrechnung. Der Erneuerungsfonds weist nach
der jahrlichen Einlage (CHF 2'000.00) ein Kapital von CHF 36'183.20 auf.

Im neuen Jahr gewéhrt die AGV allen versicherten Liegenschaften eine Pramienreduktion von 50% auf
die Elementarversicherung. Aus diesem Grund werden die Versicherungskosten fur 2024 etwas tiefer
ausfallen. Die Jahresrechnung schliesst per 31.08.2023 mit einem Verlust von CHF 2'240.90 ab.

Die Jahresrechnung 2022/2023 wird einstimmig genehmigt.

5. Revisionsbericht / Entlastung der Verwaltung

Frau Il und Frau [l haben die Jahresrechnung revidiert. Die Abrechnung ist ordnungsge-
maéss, volistandig und sauber gefiihrt. Der Revisionsbericht wurde der Einladung beigelegt.

Der Verwaltung wird einstimmig die Entlastung filr das Geschéftsjahr 2022/2023 erteilt.

6. Genehmigung des Budgets 2023/2024

Das Budget 2023/2024 wurde mit einer Summe von CHF 13'111.00 vorgeschlagen. Es gibt keine
Wortmeldungen zum Budget 2023/24.

Das Budget 2023/2024 wird ohne Anmerkungen einstimmig angenommen.
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v 8 Bestétigung/Wahlen Ausschuss & Revision
S. Protokoll STWEG

8. Verschiedenes

Die Verwaltung informiert anl&sslich der neuen Infrastruktur far E-Mobilitat, dass man nun nicht nur
eine Ladestation Giber die AEW mieten kann, sondern die AEW auch die Ma&glichkeit bereitstellt, eine
Ladestation zu kaufen. Bei Bedarf an einer Ladestation kann die Verwaltung angefragt werden und
entsprechende Unterlagen zustellen.

Pendenzen Verwaltung Erledigt

- Instandstellung Fugen oberhalb Tiefgarageneinfahrt / Beobachten Wasseraustritt a

**t*****iﬁtt***t***k*tk***********k*******tt*******t****t******tttt*tt***i*****i*******t*********ktt**k*****k***ii**

Dieses Protokoll gilt als genehmigt, wenn innert 30 Tagen seit Erhalt keine schriftlichen Einsprachen erfolgen.

t**tt*******tk*******ttttt********ttt***n**i****ti****tt*tt********tttt*******t***ki********

lung: 18:25 Uhr

Bewirtschaftung
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916 MEG Feldstr. 2+4 / Landliweg 1+3 5436 per 15.01.2024

Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen  Wertquote
Personen Unterschriften

| Q)
5101 Einstellplatz Nr. 1 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5102 Einstellplatz Nr. 2 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000

1 10.000

N e (25)

5139 Einstellpla

EG Feldstr, 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 6.000

5124 Einstellplatz Nr. 24 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5125 Einstellplatz Nr, 25 MEG Feldstr, 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
1 10.000

5132 Einstellplatz Nr, 32 MEG Feldstr, 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 6.000
5133 Einstellplatz Nr. 33 MEG Feldstr, 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 6.000
1 12.000

| e
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916 MEG Feldstr. 2+4 / Landliweg 1+3 5436 per 15.01.2024
Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen  Wertquote

Personen Unterschriften

5119 Einstellplatz Nr. 19 MEG Feldstr. 2+4/Léndliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5137 Einstellplatz Nr, 37 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 6.000
1 11.000

5.000

1 5.000

H‘F ............................. _ ...................................................................................................
N~ (15)

5126 Einstellplatz Nr, 26 MEG Feldstr. 2+4/Léndliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000

I = (13)
5120 Einstellplatz Nr, 20 MEG Feldstr, 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5138 Einstellplatz Nr. 38 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 6.000
1 11.000
I N (20)
5128 Einstellplatz Nr. 28 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5129 Einstellplatz Nr, 29 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
1 10.000
st
BN se. (15
5122 Einstellplatz Nr. 22 5436 Wiirenlos 5.000
1 5.000
MEG Feldstr. 2+4/Léndliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
1 5.000
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916 MEG Feldstr. 2+4 / Landliweg 1+3 5436 per 15,01.2024
Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen  Wertquote
Personen Unterschriften
I
platz Nr. 23 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5.000
Erbengemeinschaft | I (26)
5140 Einstellplatz Nr. 40 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 8.000
5141 Einstellplatz Nr. 41 MEG Feldstr. 2+4/Landli 5436 Wirenlos 8.000
16.000
Erengemelnecho I ... @c@oc—
I )
5107 Einstellplatz Nr. 7 MEG Feldstr, 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5108 Einstellplatz Nr. 8 MEG Feldstr. 2+4/Léndliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5109 Einstellplatz Nr. 9 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
15.000
I N (19)
5127 Einstellplatz Nr. 27 Iiw(ﬁ.-_% ‘ﬁS. 5436 Wirenlos 5.000
INGS AG 5.000
32002525
ki NS
A 2
5103 Einstellplatz Nr, 3 MEG Feldstr. 2+4/Léndliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5104 Einstellplatz Nr. 4 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000

| A

5130 Einstellplatz Nr. 30
5131 Einstellplatz Nr. 31

MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos
MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos

5.000
5.000
10.000

5135 Einstellplatz Nr. 35
5136 Einstellplatz Nr. 36

MEG Feldstr, 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos
MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos

6.000
6.000
12.000
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916 MEG Feldstr. 2+4 / LAndliweg 1+3 5436 per 15.01.2024
Eigentiimer
Objekte Adressen Kopfstimmen  Wertquote
Personen Unterschriften
I (1)
5118 Einstellplatz Nr. 18 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wlirenlos 5.000
1 5.000
MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000

5114 Einstellplatz Nr. 14 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5115 Einstellplatz Nr. 15 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wirenlos 5.000
1 10.000
e I
e S [
| B ] [
5105 Einstellplatz Nr. 5 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5106 Einstellplatz Nr. 6 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
1 10.000
L T
L
I N )
5111 Einstellplatz Nr. 11 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5112 Einstellplatz Nr. 12 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 5.000
5142 Einstellplatz Nr. 42 MEG Feldstr. 2+4/Landliweg 1+3, 5436 Wiirenlos 6.000

1 16.000

Total 26 225.000




